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Punkt 492: Temadreftelse om beslutning vedrerende parkeringsnorm for
Fremtidens Brendby Strand

S2020-69641
Resume
Der atholdes en falles temadreftelse for Jkonomiudvalget og Teknik- og Miljoudvalget om beslutning

vedrerende parkeringsnorm for Fremtidens Brendby Strand.

Beslutning vedrerende parkeringsnormer for Fremtidens Brendby Strand behandles ogsé pé nerverende mede som en
selvstendig sag.

Sagen behandles i Teknik- og Miljoudvalget og @konomiudvalget.

Indstilling
Teknik og Miljeforvaltningen indstiller,

1. at sagen dreftes.

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen dreftede ved temamedet i april 2024 og i forbindelse med beslutningen af 9. oktober 2024
principper for en samlet parkeringsstrategi for Brendby Strand set i lyset af det forestaende byudviklingsprojekt
Fremtidens Brendby Strand. Som en del heraf blev parkeringsnormer for nybyggeri i Fremtidens Brendby Strand dreftet.

Pa baggrund af det videre arbejde med parkeringsstrategi og parkeringsnormer indstiller forvaltningen, at der traeffes
beslutning om parkeringsnormer for biler og cykler i Fremtidens Brendby Strand projektet.

Det videre arbejde med en samlet parkeringsstrategi for Brendby Strand har gjort det klart, at det er vigtigt at sondre
mellem den offentligretligt regulerede parkering, hvor reguleringen er udtryk for myndighedsudevelse, og den
privatretlige parkering, der har karakter af erhvervsvirksomhed eller udevelse af privatretlige ejerinteresser.

Derfor indstiller forvaltningen, at det praeciseres i kommende aftaledokumenter, at det kreever en myndighedsgodkendelse
fra Broandby Kommune, hvis kebere af byggeretter skal afloftes fra at etablere parkeringspladser pa egen grund, og
parkeringspladser i stedet etableres i parkeringshuse opfort af arealudviklingsselskabet.

Pa temadreftelsen vil forvaltningen praesentere baggrund for sagen vedrerende parkeringsnormer for Fremtidens Brendby
Strand.

Beslutning vedrerende udarbejdelse af parkeringsstrategi for Brendby Kommune behandles ogsé pa nervaerende mede
som en selvstendig sag.

Okonomiske konsekvenser

Temadreftelsen har ingen ekonomiske konsekvenser.

Konsekvenser for gron omstilling

Temadreftelsen har ikke konsekvenser for den grenne omstilling.

Aktuel beslutning pa Teknik- og Miljeudvalget - 2022-2025 04-06-2025
Sagen blev dreftet.



Punkt 493: Beslutning vedrerende parkeringsnormer i Fremtidens Brondby
Strand

S2020-69641
Resume

Kommunalbestyrelsen dreftede ved temamedet i april 2024 og i forbindelse med beslutningen af 9. oktober 2024
principper for en samlet parkeringsstrategi for Brendby Strand set i lyset af det forestdende byudviklingsprojekt
Fremtidens Brendby Strand. Som en del heraf blev dreftet parkeringsnormer for nybyggeri i Fremtidens Brendby Strand.

Pé baggrund af det videre arbejde med parkeringsstrategi og parkeringsnormer indstiller forvaltningen, at
Kommunalbestyrelsen treffer beslutning om parkeringsnormer for biler og cykler i Fremtidens Brendby Strand projektet.

Endvidere indstiller forvaltningen, at det praciseres i kommende aftaledokumenter, at det kraever en
myndighedsgodkendelse fra Brendby kommune, hvis kebere af byggeretter skal afloftes fra at etablere parkeringspladser
pa egen grund, og parkeringspladser i stedet etableres i parkeringshuse opfert af arealudviklingsselskabet.

Sagen behandles af Teknik- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.
Indstilling
Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller,

1. at forslaget til p-normer for biler og cykler i Fremtidens Brendby Strand projektet jf. bilag 1, godkendes,

2. at det indarbejdes i aftaledokumenterne for et kommende arealudviklingsselskab, at en afleftning af forpligtelsen til
at etablere parkeringspladser pa egen grund kraever forudgdende godkendelse fra Brondby Kommunes myndighed,
0g

3. at det som led i budget 2026-processen besluttes, om der skal afsettes 0,5 mio. kr. i 2026 til et videre arbejde med
parkeringsstrategi herunder juridisk og trafikfaglig radgivning.

Sagsfremstilling
Baggrund

Kommunalbestyrelsen besluttede den 9. oktober 2024 at igangsztte arbejdet med en samlet parkeringsstrategi for
Brendby Strand. Beslutningen byggede videre pa dreftelserne pA Kommunalbestyrelsens temamede i april 2024
vedrerende principper for parkering afledt af byudviklingsprojektet Fremtidens Brendby Strand.

Forvaltningen har arbejdet videre med sagen og vender nu tilbage til Kommunalbestyrelsen.

En parkeringsstrategi i to spor

Brendby Kommune er i forbindelse med planlegningen af det kommende Fremtidens Brendby Strand P/S bidde medejer
af et kommende arealudviklingsselskab samt offentlig bygnings- og vejmyndighed.

I arbejdet med parkeringsstrategien er det vigtigt, at Brondby Kommunes ejerinteresser i et kommende
arealudviklingsselskab holdes adskilt fra Brendby Kommunes muligheder som myndighed, herunder kommunens
afgerelser som vejmyndighed.

Forvaltningen anbefaler, at der foretages en helhedstaenkning af den samlede parkeringssituation i kommunen samtidig
med at de offentlige og private hensyn holdes adskilt. En samlet proces for udarbejdelse af parkeringsstrategi vil blive
fremlagt for kommunalbestyrelsen pé et efterfelgende mede. Derudover skal Kommunalbestyrelsen som del af budget
2026-processen beslutte om, der skal afsattes 0,5 mio. kr. af til videre arbejde med parkeringsstrategi herunder juridisk og
trafikfaglig rddgivning. Forslaget er beskrevet i bilag 3.

Brondby Kommune som vej- og bygningsmyndighed

Den offentligretligt regulerede parkering kraever overordnet set, at den pagaldende regulering er begrundet i trafikfaglige,
adferdsregulerende hensyn. Jo mere intensiv og omfattende regulering, der patenkes indfort, jo mere tungtvejende skal
de grunde vere, der er arsag til beslutningen om at indfere den pétenkte regulering.



Den offentligretlige regulering vedrerer de parkeringspladser, der ligger pa offentlige veje og private feellesveje.

Brendby Kommune som medejer af et kommende arealudviklingsselskab i Broendby Strand

Uathangigt af Brendby Kommunes rolle som vej- og bygningsmyndighed vil Brendby Kommune ogsé vere medejer af
det kommende arealudviklingsselskab, safremt der treeffes beslutning om at stifte Fremtidens Brendby Strand P/S.

Parkeringshuse opfort af arealudviklingsselskabet, hvor parkeringsmodellen har karakter
af erhvervsvirksomhed

Kommunalbestyrelsen tiltradte i oktober 2024 beslutningen om, "at det - for at kunne realisere Fremtidens Brendby
Strand projektet - er en forudseatning, at der arbejdes med betalingsparkering (beboer- og erhvervslicenser i
storrelsesordenen 250-400 kr. pr. maned) i nybyggede parkeringshuse. Licensordningen suppleres af 3 timers gratis,
tidsbegranset parkering for at sikre levedygtige vilkar for detailhandlen i bymidten". Dette er fortsat en forudsatning, der
er indarbejdet i forretningsmodellen for det kommende arealudviklingsselskab. De p-huse, der opferes af
arealudviklingsselskabet, forventes at blive opfert efter den sakaldt 'aflgftningsmodel'.

Aflgftningsmodellen betyder, at kebere af byggeretter kan vaelge at frikebe sig fra forpligtelsen til at etablere det antal
parkeringspladser, som deres byggeretter udlgser. Etableringen af de nedvendige parkeringspladser sker derefter i regi af
arealudviklingsselskabet, der patager sig arbejdet med projektering, indkering samt efterfolgende salg/overdragelse fx til
en privat akter. Arealudviklingsselskabet vil i forbindelse med overdragelsen af parkeringshuset kunne stille krav til,
hvordan parkeringen i fremtiden skal reguleres af den kommende ejer.

Uanset om Brondby Kommune matte indgé i et arealudviklingsselskab, er kommunen fortsat vej- og bygningsmyndighed,
og det vil i hvert enkelt tilfzelde, hvor afleftningsmodellen matte enskes benyttet, kreeve en myndighedsgodkendelse.
Dette forhold anbefaler forvaltningen at pracisere i aftaledokumenterne for et kommende arealudviklingsselskab for at
undga eventuelle fremtidige juridiske tvister.

Parkeringshuse opfert efter investormodellen, hvor parkeringsmodellen har karakter af
erhvervsvirksomhed

Den anden model, som forventes anvendst til opfersel af parkeringshuse i byudviklingsomradet for Fremtidens Brandby
Strand P/S, er den sékaldte investormodel. Det er den model, der anvendes ved opferslen af mobilitetshuset i bymidten

ved siden af Branden. Mobilitetshuset forventes opfort af AKF og Sampension som et af de ferste byggerier. Her opferer
og drifter investor mobilitetshuset og ejerskabet ligger hos investor.

Det er privatretlige forhold, der ger sig gaeldende i mobilitetshuset. Det eventuelt kommende arealudviklingsselskab wvil i
forbindelse med forhandlingerne om arealoverdragelsen af det areal, hvor mobilitetshuset vil skulle opferes, have til
opgave at indgé aftale om, hvordan parkeringen i fremtiden skal reguleres i mobilitetshuset.

Parkeringsnorm for Fremtidens Brendby Strand

I forlengelse af Kommunalbestyrelsens beslutningen den 9. oktober 2024 indstiller forvaltningen, at den p-norm for
bilparkering, som fremgér af Midtvejsstatus, geres geeldende og indarbejdes i det fremtidige plangrundlag, herunder
lokalplaner.

Da Midtvejsstatus ikke indeholdt normer for cykelparkering, har forvaltningen - bl.a. med afset i erfaringerne fra
Kirkebjerg - udarbejdet et supplerende forslag hertil. De samlede forslag til p-normer for bade biler og cykler fremgér af
bilag 1.

Okonomiske konsekvenser

Sagen har ikke i sig selv gkonomiske konsekvenser, men der forventes at vaere akonomiske konsekvenser forbundet med
evt. senere beslutning om en samlet parkeringsstrategi.

Konsekvenser for gron omstilling

Sagen har ikke i sig selv konsekvenser for den grenne omstilling, men det forventes at fa betydning for gren omstilling og
mobilitet, sdfremt der senere besluttes en samlet parkeringsstrategi.

Aktuel beslutning pa Teknik- og Miljeudvalget - 2022-2025 04-06-2025

Liste A stiller et alternativ forslag til p-normer, at der for etageboliger arbejdes med 1 p-plads pr. boligenhed og ikke 0,75,
og at der for taet-lavboliger arbejdes med 1,5 p-pladser pr. bolig og ikke 1 p-plads. De andre p-normer fastholdes.



For @ndringsforslaget stemmer liste A. Imod liste F og Allan Orland (UFP).

De to gvrige at-punkter anbefales.

Bilag

Bilag 1, Parkeringsnormer for biler og cykler for nybyggeri i Fremtidens Brendby Strand
Bilag 2, Oversigt over forventede p-huse i Fremtidens Breondby Strand

Bilag 3 - Udvidelsesforslag parkeringsstrategi



Punkt 494: Godkendelse af beslutningsprotokol

S2021-73043
Indstilling

Teknik- og Miljeudvalget skal godkende beslutningsprotokollen, nir den mundtligt er blevet lest hejt pa medet.
For at godkende beslutningsprotokollen, skal hvert medlem underskrive og trykke Godkend.

Aktuel beslutning pa Teknik- og Miljeudvalget - 2022-2025 04-06-2025

Beslutningerne til de enkelte dagsordenspunkter blev lest op.
Godkendt.
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