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Punkt 476: Dreftelse af Teknik- og Miljeforvaltningens oplag til budget
2026 (budgetkatalog)

S2024-22897
Resume

Budgetkataloget udarbejdes i samarbejde mellem fagudvalgene og forvaltningen. Kataloget indeholder forslag til
besparelser, effektiviseringer samt udvidelser. Budgetforslagene behandles pé udvalgsmederne i marts, april og maj.
Forste udgave af det samlede budgetkatalog sendes til Kommunalbestyrelsen den 19. juni.

Pé dette mede skal udvalget tage stilling til, hvilke budgetforslag der skal indga i budgetkataloget.

Sagen behandles i Teknik- og Miljoudvalget.
Indstilling
Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller,

1. at Teknik- og Miljeudvalget drefter forvaltningens budgetforslag og beslutter, hvilke budgetforslag der skal indga i
budgetkataloget (bilag 1), og

2. at Teknik- og Miljeudvalget drofter de politiske forslag og beslutter, hvilke budgetforslag der skal indga i
budgetkataloget (bilag2).

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen har pd medet den 9. april 2025 besluttet, at méltallet for budgetforslag 2026 udger i alt 48,8 mio.
kr. og fordelingen pa udvalg er vist herunder i1 afrundede tal:

Jkonomiudvalget, 8,2 mio. kr. (alle udvalg har en andel)
Teknik- og Miljeudvalget, 1,2 mio. kr.

Borne- og Skoleudvalget, 19,2 mio. kr.
Beskeftigelsesudvalget, 0,1 mio. kr.

Idreets- og Fritidsudvalget, 0,5 mio. kr.

Kulturudvalget, 0,9 mio. kr.

Social- og Sundhedsudvalget, 18,8 mio. kr.

e © o o o o o

Teknik- og Miljeudvalget skal finde besparelser for i alt 5,4 mio. kr.:

¢ 1,2 mio. kr. p& Teknik- og Miljoudvalget omrade
e 4.2 mio. kr. pa QOkonomiudvalgets omrade

Udvalget fér pa medet en gennemgang af de udarbejdede budgetforslag til budgetkataloget. Udvalget skal tage stilling til
eventuelle tilpasninger, samt om der er yderligere budgetforslag, der skal medtages i budgetkataloget frem mod
udvalgsbehandling i ma;.

Forste udgave af budgetkataloget sendes til Kommunalbestyrelsen den 19. juni. P4 temamedet den 26. juni om budget
2026-2029 vil budgetkataloget vaere et af hovedemnerne. Den endelige udgave af budgetkataloget sendes til
Kommunalbestyrelsen den 4. juli.

Okonomiske konsekvenser

Ingen bemerkning.

Konsekvenser for gron omstilling

Der er ingen direkte konsekvenser for den grenne omstilling

Aktuel beslutning pa Teknik- og Miljeudvalget - 2022-2025 21-05-2025
Sagen blev dreftet.



Bilag
Budgetforslag - Teknik- og Miljeudvalget

TMU - politisk udvidelsesforslag - pulje til mindre byrumsforbedringer



Punkt 477: Beslutning om godkendelse af Brendby Kommunes horingssvar
til Ministeriet for Gron Treparts udkast til genbesog af
vandomriadeplanerne 2021 - 2027

$2025-6750
Resume

Ministeriet for Gron Trepart har sendt et forslag til genbeseg af vandomradeplanerne 2021-2027 i hering indtil den 20.
juni 2025. I genbesgget er der for Brandby Kommune udpeget en indsats for Holme Sg, hvor forsyningsselskaberne skal
gennemfore tiltag over for regnbetingede overlgb. Teknik- og Miljeforvaltningen har gennemgéet konsekvenserne af
forslaget for Brondby Kommune og udarbejdet et heringssvar til Ministeriet for Gren Trepart (vedlagt som bilag 1).

I heringssvaret gor vi blandt andet opmerksom pa, at der ikke er nogle direkte regnbetingede overlgb eller udledninger
fra renseanlaeg i Holme Sg, og vi opfordrer i heringssvaret til en markant opprioritering af vandmiljeindsatsen for Koge
Bugt. Derudover gor vi ogsa opmarksom p4, at det generelt er svart at vurdere, om de opstillede mél for vandforekomster
kan nds inden 2027.

Sagen behandles i Teknik- og miljeudvalget, @konomiudvalget samt Kommunalbestyrelsen.
Indstilling
Teknik - og Miljeforvaltningen indstiller

1. at Kommunalbestyrelsen vedtager at indsende heringssvar (bilag 1) til Ministeriet for Gren Trepart af udkast til
vandomradeplanerne 2021 - 2027 (genbesog)

Sagsfremstilling

EU's Vandrammedirektiv, der tradte i kraft i 2000, fastlegger bindende rammer for vandplanlaegningen i EU's
medlemslande. Derfor har Staten udarbejdet vandomradeplaner for vanddistrikterne i Danmark. De skal sikre, at sger,
vandlgb, grundvandsforekomster og kystvande opfylder miljemaélet "god ekologisk tilstand" og "god kemisk tilstand".
Planerne skal ogsa sikre, at vandomradernes tilstand ikke bliver forringet og er bindende for myndighederne.

I forbindelsen med Aftale om gron omstilling af dansk landbrug blev det besluttet at genbesoge vandomradeplanerne for
tredje planperiode. Dette forslag til genbesegg er sendt 1 hering af Ministeriet for Gren Trepart fra den 20. december 2024
til den 20. juni 2025.

Brendby Kommune er omfattet af Vandomradedistrikt 2 Sjelland og herer herunder til Hovedvandopland 2.3 Oresund og
2.4 Kage Bugt. Folgende vandforekomster i kommunen er omfattet af Forslag til genbesog af vandomrideplanerne 2021-
2027:

¢ Strandparkseerne Ringebak Se, Stubbe So, Maglebek Sg samt Holme Se
o Kyststraekning til Kege Bugt

Alle vandforekomster har et miljemal om god tilstand, og for hver vandforekomst er der foretaget en tilstandsvurdering.
Endvidere beskriver vandomradeplanerne de indsatser, Ministeriet for Gron Trepart vurderer skal implementeres for at
sikre malopfyldelse.

Ifolge forslaget skal forsyningsselskaberne gennemfore en indsats for regnbetingede overleb i Holme Sg, som er den
ostligst beliggende s@ i Strandparken. Et regnbetinget overlab er et udleb til sger, vandleb eller hav, der kan aflaste
kloaksystemet ved meget kraftig regn, med den konsekvens at urenset, men fortyndet, spildevand ledes ud i vandomradet.
Forvaltningen undrer sig over den planlagte indsats i Holme Sg, da der ikke er nogle direkte regnbetingede overleb til
seen. Holme Se¢ modtager vand fra de evrige sger i Strandparken og Faestningskanalen, og vandkvaliteten i disse har
derfor en betydning for vandkvaliteten i Holme Sg. Vi s&tter spergsmalstegn ved, at der er en indsats her og ikke i
Maglebzk Sg, som er den eneste sg i Strandparken, hvor HOFOR og BIOFOS har regnbetingede overlgb. Vi anbefaler i
heringssvaret, at ministeriet forholder sig til de indirekte udledninger fra overleb i de evrige sger i Strandparken og
Feestningskanalen.



HOFOR har overleb til Festningskanalen i Hvidovre og Brendby Kommune. Vandplanerne peger ogsa pa, at Maglebak
Se og Ringebak So er belastede, men i indsatsprogrammet er der ikke peget pa konkrete indsatser, sé vi ved ikke hvilke
indsatser, der skal gennemfores, for at sgerne far det bedre. Det fremgar ogsa af vandplanerne, at der er et renseanleg i
oplandet til Holme Sg. Dette er ikke korrekt, da der ikke er noget renseanlaeg, som afleder til Faestningskanalen eller
sgerne.

Teknik og Miljeforvaltningen har udarbejdet et heringssvar (vedlagt som bilag 1), hvor forslag til genbesog for
vandomradeplan 2021-2027 er gennemgéet for Brendby Kommune.

Seer og kystvand

Brendby Kommune har ikke landbrugsomrader og skal derfor ikke bidrage til indsatser over for landbruget (CAP-
indsatser). Derimod vil forgget separering og indgreb mod overlgbene, jf. Spildevandsplan 2025, begrense bade
fosforbelastningen af sgerne og kvalstofbelastningen af Kege Bugt samt det nordlige Qresund.

Udover tilforsel af naeringsstoffer fra landbrug og spildevand bliver tilstanden i Koge Bugt ogsé pdvirket af mange andre
aktiviteter. Det omfatter bade de udlagte omréder til rastofindvinding i Danmarks Havplan, @get klapning, etablering af
vindmelleparker og andre aktiviteter i Kege Bugt. Konsekvenserne af disse aktiviteter bar ogsa indgé i vurdering af
maélopfyldelsen.

Brendby Kommunes bemzrkninger i heringssvaret er, at:

¢ der ikke er nogle direkte regnbetingede overleb eller udledninger fra renseanlaeg i Holme Se.
¢ vi opfordrer til en markant opprioritering af vandmiljeindsatsen for Kege Bugt.
o det generelt er sveert at vurdere, om de opstillede mal for vandforekomster kan nés inden 2027.

Okonomiske konsekvenser

Vi vurderer, at vandomradeplanerne ikke umiddelbart har nogle ekonomiske konsekvenser for Brendby Kommune.
HOFOR og BIOFOS skal gennemfore de eventuelle indsatser, der matte vere i forbindelse med regnbetingede overleb i
Holme Sg. Hvis HOFOR og BIOFOS skal gennemfore en indsats i Holme Sg, kan det medfere en pavirkning

af vandtaksterne for borgerne i Brandby Kommune.

Konsekvenser for gron omstilling

Vandomradeplanerne har en overvejende positiv konsekvens for den greonne omstilling, da vandomradeplanerne er en
samlet plan for at opna et godt vandmilje i vandleb, seer, kystvande og grundvand. Ved en oget indsats pa de beskrevne
omrader i vores heringssvar, vil konsekvenserne kunne blive endnu gunstigere. Det gaelder for eksempel konkrete
indsatser for sgerne i Strandparken.

Aktuel beslutning pa Teknik- og Miljeudvalget - 2022-2025 21-05-2025

Indstillingen tiltredes.

Bilag

Brendby Kommunes heringssvar til Ministeriet for Gron Trepart - genbeseg af vandomradeplanerne 2021 -2027



Punkt 478: Beslutning om endelig godkendelse af Spildevandsplan 2025

S2024-8234
Resume

For at kunne ruste Breandby Kommune endnu bedre til fremtidige klimaforandringer, herunder ggede regnmengder,

har Teknik- og Miljeforvaltningen revideret kommunes spildevandsplan. Forslaget til Spildevandsplan 2025 har veret i
otte ugers offentlig hering. I heringsperioden har forvaltningen modtaget fire heringssvar, som giver anledning til mindre
@ndringer og tilfejelser i Spildevandsplan 2025 (bilag 2). Forvaltningen vurderer, at det ikke er nadvendigt med en
fornyet hering.

Med disse @ndringer er Spildevandsplan 2025 derfor klar til at blive endelig godkendt af Kommunalbestyrelsen.

Sagen behandles i Teknik- og Miljoudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.
Indstilling
Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller,

1. at Kommunalbestyrelsen endeligt godkender Spildevandsplan 2025

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen besluttede den 5. februar 2025 at sende forslag til Spildevandsplan 2025 i otte ugers offentlig
hering. Brendby Kommune har modtaget fire haringssvar. Planen er digital og leses bedst gennem ovenstdende link.
Planen er vedlagt som PDF-fil i bilag 1 til reference.

Som en del af heringen har forvaltningen og HOFOR holdt et succesfuldt borgerarrangement for at informere om
Spildevandsplan 2025. Der var cirka 50-55 beseggende. Det var arrangeret som et cafémede med mulighed for at here om
spildevandsplanen, HOFOR's arbejde i Brondby og om, hvad du som borger selv kan gere. Borgerne var glade for
arrangementet, og der var en rigtig god dialog. Borgerne var serligt interesseret i, hvad spildevandsplanen betyder for
dem, og hvad de selv kan gere for at handtere regnvandet pa egen grund. Der kom ingen informationer eller kommentarer
pa borgerarrangementet, der giver anledning til &ndringer i planen.

Emner i horingssvar

De fire heringssvar omhandler:

1. at forvaltningen skal indarbejde krav til vandhandteringsplaner i forbindelse med lokalplaner og byudvikling.
Forslaget kommer fra sekretariatet for Fremtidens Brendby Strand og bliver indarbejdet i planen.

2. at forvaltningen skal give mulighed for at etablere vejbede til et lavere serviceniveau end skrift 27. Forslaget
kommer fra HOFOR og bliver indarbejdet i planen.

3. et onske om @ndret arealanvendelse af Brondbyvester Kirkekasses matrikler. Forslaget kommer fra Brondbyvester
Kirke. HOFOR har undersogt forslaget, som de anbefaler, at Brondby Kommune ikke imedekommer pa grund af
hydrauliske forhold. Forslaget bliver derfor ikke indarbejdet i planen.

4. et gnske om, at der bliver tilfgjet yderligere fire matrikler til listen over matrikler, som Brendby Kommune
forventer bliver berart af planen. Forslaget kommer fra HOFOR. Forvaltningen har sendt forslaget i partshering
til de grundejere, der bliver berort af @ndringen. Horingen har givet anledning til, at forvaltningen
tilfejer matriklerne til Spildevandsplan 2025.

Input fra heringen giver anledning til &ndringer i Spildevandsplan 2025, se bilag 2. Her fremgar svar, og hvordan
@ndringerne bliver indarbejdet.

Derudover @ndrer forvaltningen begrebet "stigende grundvand" til "terrannzert grundvand". Arsagen er, at "terrannart
grundvand" er det begreb, der bliver brugt i den kommende lovgivning, som forventes at treede i kraft den 1. juli 2025.

Forvaltningen vurderer, at input fra heringsfasen ikke giver anledning til en fornyet heringsperiode. Partsheringen er
afsluttet den 13. maj.


https://brondby.viewer.dkplan.niras.dk/plan/95#/

Informationsmateriale til borgerne

Planen beskriver rettigheder og pligter vedrerende handtering af regn- og spildevand for grundejere,
forsyningsvirksomheder og kommunen som myndighed. Spildevandsplanen er en meget teknisk plan og primeert rettet
mod HOFOR og BIOFOS. Derfor har vi suppleret planen med informationsmateriale, hvor vi beskriver, hvordan
grundejere kan handtere regnvandet pa egen grund. Les pa brondby.dk: Regnvand i haven.

Okonomiske konsekvenser

Selve planen har ingen gkonomiske konsekvenser for kommunen. Det har implementering af planen derimod.

Det vaesentligste fokus for HOFORs investeringer i Brandby Kommune er at klimatilpasse og separere samt at renovere
og vedligeholde det eksisterende kloaksystem. Herudover bliver der gennemfort projekter, som har til formal at forbedre
HOFORs drift af kloaksystemet. Spildevandsplanens gkonomiske perspektiv er baseret pA HOFORs forslag til budget for
investeringer for 10-4rs perioden 2025-2034.

Brendby Kommune skal som grundejer klimatilpasse kommunens ejendomme. Det betyder, at der skal afsettes penge til
dette i budgettet ved de konkrete ejendomme, fx i forbindelse med nybyggeri.

Konsekvenser for gren omstilling

I strategi Brondby 2030 har Kommunalbestyrelsen to fokusomrader, der er sarligt relevante i forbindelse med

Spildevandsplan 2025, nemlig Mere klimavenlig kommune og Storre variation i natur og gronne omrdder:

Kommunalbestyrelsen har vedtaget Klimaplan for Brendby, hvor mélet er, at Brandby Kommune skal vare klimatilpasset
og CO2-neutral senest i 2050.

Spildevandsplanen skal bidrage til at gore Brondby Kommune klar til kommende klimaudfordringer og f& s meget
regnvand ud af kloakrerene som muligt. Det handler blandt andet om at holde regnvand pé egen grund hos borgere,
virksomheder, boligselskaber og kommunens egne grunde. Mindre regnvand i spildevandskloakken reducerer
belastningen af renseanlaeg, giver bedre rensning og giver farre overleb til recipienterne, det vil sige havet, sger og
aer. Samtidig giver det mulighed for at udvikle nogle spandende grenne omrader, hvor vi udnytter regnvandet til
glaede for mennesker, dyr og planter.

Bade ekonomiske konsekvenser og konsekvenser for gren omstilling er beskrevet i den tidligere politiske sag fra 5.
februar 2025 (KB-meade).

Aktuel beslutning pa Teknik- og Miljeudvalget - 2022-2025 21-05-2025

Indstillingen tiltraedes.

Bilag
Bilag 1: Spildevandsplan 2025 som PDF

Bilag 2: Oversigt over heringssvar og forvaltningens bemarkninger til Spildevandsplan 2025


https://www.brondby.dk/borger/klima-og-miljo/vand-og-kloak/regnvand-i-haven

Punkt 479: Beslutning om tilladelse til parkering i skillerabatter i Brendby
Kommune

S2024-20122
Resume

Teknik- og Miljeudvalget har udtrykt enske om at undersgge mulighederne for at tillade parkering i skillerabatter i
Brendby Kommune. Parkering i skillerabatter er i dag ikke tilladt i henhold til Feerdselsloven, medmindre der er truffet en
konkret beslutning og opnaet samtykke fra politiet. En skillerabat er fx det greesstykke, der er mellem korebanen og en
cykelsti. Altsé en rabat, der adskiller to forskellige faerdselstyper. Teknik- og Miljeforvaltningen preesenterer to modeller,
som hver iser kan muliggere parkering i skillerabatter:

e Model 1 - Skiltning i udvalgte skillerabatter: Parkering tillades kun, hvor der konkret er opsat skilte, efter
forudgaende godkendelse fra politiet.

¢ Model 2 - Andring af parkeringsbekendtgerelsen: Parkering tillades generelt i skillerabatter, med undtagelse af de
steder, hvor der skiltes med forbud.

Politiet har tilkendegivet, at de er abne for begge modeller. Begge lgsninger kan gennemfores administrativt med politiets
samtykke og ops@tning af skiltning. Ordningen foreslés i begge tilfeelde evalueret efter et ar, séledes at Teknik- og
Miljeudvalget preesenteres for en status i labet af efteraret 2026.

Sagen behandles i Teknik- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.

Indstilling
Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller,

1. at Teknik- og Miljeudvalget vaelger model 1, hvorefter forvaltningen anseger politiet om tilladelse til opseatning af
skilte i de skillerabatter, hvor parkering enskes tilladt, eller alternativt.

2. at Teknik- og Miljeudvalget vaelger model 2, hvorefter, forvaltningen igangsetter 2ndring af
parkeringsbekendtgerelsen, s& parkering i skillerabatter generelt tillades, medmindre der er skiltet forbud.

3. at ordningen evalueres ét ar efter ikrafttraedelsen af den valgte model.

Sagsfremstilling

Teknik- og Miljoudvalget har anmodet om at fa belyst mulighederne for at tillade parkering i skillerabatter. Det er i dag
ikke lovligt at parkere i skillerabatter, medmindre der er truffet en konkret beslutning og opnaet samtykke fra politiet, jf.
Fardselsloven (bilag 1 - Lovgrundlag).

Forvaltningen har i den forbindelse veret i dialog med politiet, som har oplyst, at begge nedenstdende modeller kan
accepteres, safremt kommunen udarbejder en ansegning og gennemforer skiltning.

Model 1 - Skiltning i udvalgte skillerabatter

Denne model indebzerer, at kommunen sgger politiets tilladelse til at opsette skilte i specifikke skillerabatter, hvor det
onskes at tillade parkering. Kun i de afmarkede omrader vil parkering i rabatterne vare lovlig. Modellen giver mulighed
for lokal tilpasning og gradvis implementering. Eksempelvis:

o Kirkebjerg Allé
¢ Sydgardsvej
¢ Strandporten

Model 2 - Andring af Brendby Kommunes parkeringsbekendtgorelse

Denne model indebzerer en @ndring af parkeringsbekendtgerelsen, sa det som udgangspunkt bliver tilladt at parkere i alle
skillerabatter - med undtagelse af de steder, hvor kommunen opsatter forbudsskilte. Dette svarer til den gaeldende praksis



for delvis parkering pa fortov.

Séafremt denne model velges, foreslar forvaltningen, at skilte med parkeringsforbud opszttes primo efterar 2025 pa
folgende straekninger, hvor parkering vurderes at vaere uhensigtsmassig af hensyn til trafiksikkerheden:

Park Allé

Hojstens Boulevard

Banemarksvej

Borgmester Kjeld Rasmussens Boulevard
Gammel Koge Landevej

Uanset valgt model anbefales det, at ordningen evalueres ét ar efter implementering med henblik pa vurdering af effekter
og eventuelle justeringer.

Fordele og ulemper i forhold til parkering i skillerabatter

Fordele:

e (ger antallet af lovlige parkeringspladser i kommunen.

» Kan skabe bedre trafikafvikling og aget sikkerhed pa smalle veje, serligt omkring skoler, hvis parkering flyttes fra
kerebanen til rabatten.

¢ Giver mulighed for mere ensartet og fleksibel parkeringslesning i boligomréder.

Ulemper:

o (get risiko for trafikale udfordringer, da bilister skal vaere opmarksomme pé nye parkeringssituationer.

¢ Korsel over kantsten i boligomrader kan medfere risici for cyklister og fodgeengere.

Skillerabatter anvendt til biodiversitetsformal vil ikke leengere kunne bevares som vildtvoksende arealer.

o [ettere adgang til parkering kan modvirke kommunens mal om at reducere biltrafik og fremme aktiv og kollektiv
transport.

Qgede driftsomkostninger ved nedslidning af graesrabatter, sarligt i vade perioder.

L[]

Okonomiske konsekvenser

Uanset model kan tilladelse af parkering i skillerabatter medfere ogede driftsomkostninger, da graesrabatter risikerer at
tage skade, serligt i perioder med hej fugtighed. Omfanget athenger af antallet og placeringen af rabatter, der tages i brug
til parkering.

Konsekvenser for gron omstilling

I strategi Brondby 2030 er gget biodiversitet et centralt mal. Flere skillerabatter er i dag tilrettelagt med henblik pé at
understette dette. Parkering i disse arealer vil kreeve endret vedligehold, hvilket kan sveekke biodiversiteten.

Endvidere kan gget adgang til parkering medvirke til at fastholde eller oge biltrafik - ogsa pé korte ture - hvilket kan
vanskeliggare opnéelsen af malene i Klimaplan for Brendby og Mobilitets- og Trafikhandlingsplan 2025.

Aktuel beslutning pa Teknik- og Miljeudvalget - 2022-2025 21-05-2025
Udvalget anbefaler model 1, og Krogagervej tilfojes listen.

Det er saledes indstillingens forste og tredje at-punkt, der anbefales.

Bilag

Bilag 1 - Lovgrundlag



Punkt 480: Beslutning om midlertidigt stop for udarbejdelse af nye
lokalplaner og udviklingsinitiativer i Kirkebjerg

S2024-2967
Resume

Brendby Kommune har over de seneste ar oplevet en markant og kvalitativ byudvikling, seerligt i boligomradet
Kirkebjerg. De mange investeringer i boliger og byrum har styrket bade lokalomradet og kommunens samlede
attraktionsverdi. Samtidig har tilflytningen imidlertid medfert et stigende pres pa den kommunale forsyning, seerligt
inden for dagtilbuds- og skoleomradet.

Til trods for massive investeringer i kapaciteten i dagtilbud og skoleomradet har udviklingen i Kirkebjerg vist sig at ske
med en sa hej hastighed, at der pd nuvaerende tidspunkt opleves udfordringer med at opretholde tilstraekkelig kapacitet,
navnlig i forhold til indskolingsomradet.

Derfor anbefaler forvaltningen, at der frem til medio 2026 indferes et midlertidigt stop for udarbejdelse af nye
lokalplaner i Kirkebjerg. Konkrete initiativer kan i helt sarlige tilfaelde dreftes politisk, hvis der er tungtvejende
argumenter herfor.

Sagen behandles 1 Teknik- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.

Indstilling
Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller,

1. at der frem til medio 2026 kun i helt serlige tilfeelde og med tungtvejende argumenter herfor kan &bnes op for
udarbejdelsen af nye lokalplaner i Kirkebjerg

Sagsfremstilling

Brendby Kommune har over de seneste &r oplevet en markant og kvalitativ byudvikling, serligt i boligomradet
Kirkebjerg. Omradet har tiltrukket stor interesse fra bade investorer, bygherrer og nye borgere, hvilket har bidraget til en
betydelig befolkningstilveekst. Siden 2021 er der tilflyttet mere end 5.000 nye borgere til kommunen, og Brendby rundede
saledes 40.000 indbyggere i 2024. Denne udvikling har placeret Brondby som den kommune i landet med den storste
procentvise befolkningstilvaekst i perioden.

Udviklingen vurderes samlet set som serdeles positiv og er et udtryk for, at Brondby er en attraktiv kommune i veekst. De
mange investeringer i boliger og byrum har styrket bade lokalomradet og kommunens samlede attraktionsverdi. Samtidig
har tilflytningen imidlertid medfert et stigende pres pa den kommunale forsyning, serligt inden for dagtilbuds- og
skoleomrédet.

Kommunen har i de seneste seks ar foretaget betydelige investeringer for at imgdekomme det ggede kapacitetsbehov. Det
omfatter blandt andet udvidelser af eksisterende daginstitutioner, etablering af to nye profilinstitutioner, oprettelse af et
dagplejehus samt udvidelse af Brandbyvester Skole med et sjette spor. Disse investeringer har bidraget til at understotte
byudviklingen og sikre gode rammer for de mange nye bernefamilier, der er flyttet til kommunen.

Til trods for disse initiativer har udviklingen i Kirkebjerg vist sig at ske med en sa hej hastighed, at der pa nuverende
tidspunkt opleves udfordringer med at opretholde tilstreekkelig kapacitet, navnlig i forhold til indskolingsomréadet.
Forvaltningen har derfor igangsat et styrket prognosearbejde kombineret med en detaljeret gennemgang af de fysiske
rammer i bade skoler og daginstitutioner. Formélet er at identificere eventuelle optimeringsmuligheder og udnyttelse af
restrummelighed.

Resultaterne af denne analyse forventes at foreligge i labet af 3. kvartal 2025. Pa baggrund heraf vil der blive udarbejdet
forskellige scenarier og modeller for handtering af et eventuelt fremtidigt kapacitetsunderskud, forud for en
stillingtagen til den resterende byudvikling i Kirkebjerg.

Pa denne baggrund anbefaler forvaltningen, at udarbejdelsen af nye lokalplaner, der muligger yderligere boligprojekter i
Kirkebjerg, som kan affede et yderligere pres pa kapaciteten i dagtilbud og skoler midlertidigt sattes i bero frem til medio
2026. Dette vil sikre, at den videre planlaegning sker pa et endnu mere oplyst grundlag, hvor kommunens samlede



kapacitet inden for dagtilbud og skole i tilstraekkelig grad kan folge med udviklingen. Forvaltningen vurderer fortsat
lobende mulige forslag til initiativer og i helt serlige tilfeelde, og hvor der er tungtvejende argumenter herfor, vil sédanne
forslag blive fremlagt til en politisk beslutning.

Okonomiske konsekvenser

Sagen har ingen selvstendige skonomiske konsekvenser men beslutningen skal ses i lyset af den takt, hvormed
kommunale investeringer kan felge udbygningstempoet i bydelen.

Konsekvenser for gron omstilling
Der er ingen direkte konsekvenser for den grenne omstilling.

Aktuel beslutning pa Teknik- og Miljeudvalget - 2022-2025 21-05-2025

Indstillingen tiltraedes.



Punkt 481: Beslutning om nedlaeggelse af §14-forbud for ejendommen
Gildhgj

S2025-4698
Resume

Forvaltningen har i februar 2025 modtaget en byggeansegning vedrerende ombygning pa Gildhgjcentret (det tidligere
privathospital). Grundejer ensker at omdanne tidligere verelser til boliger for studerende.

Den galdende lokalplan 206B giver mulighed for en sédan ombygning, men omdannelsen til studieboliger vil efter
forvaltningens vurdering ikke vere i overensstemmelse med kommunens overordnede planlagningsmessige intentioner
for omradet.

Forvaltningen har haft og har fortsat en dialog med ejer herom, herunder ogsa om muligheden for nye anvendelser. Til
trods for en umiddelbart konstruktiv dialog har ejer dog valgt at fastholde sin byggeansegning, og derfor er det nu
relevant for Kommunalbestyrelsen at tage stilling til et §14-forbud pa ejendommen.

Et §14-forbud betyder, at der skal udarbejdes et nyt lokalplanforslag inden for et ar efter at §14 forbuddet er meddelt.
Samtidig far det opsattende virkning pa al ny byggeaktivitet pa omradet, herunder ogsé byggeansegningen.

Sagen behandles 1 Teknik- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.
Indstilling
Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller,

1. at Kommunalbestyrelsen giver Teknik- og Miljeforvaltningen mandat til at nedlegge et forbud efter planlovens §
14 mod, at ejendommen Gildhgjcentret omdannes til studieboliger, s& forvaltningen om nedvendigt kan igangseette
arbejdet med at udarbejde af en ny lokalplan.

Sagsfremstilling

Forvaltningen har i februar 2025 modtaget en byggeansegning vedrarende ejendommen Gildhgjcentret (tidligere
privathospital). Ejer ensker at omdanne tidligere veerelser til boliger for studerende.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 206B for Idratsefterskole 1 Gildhgjcentret, der er vedtaget i 2009. Lokalplanens
formal er at give mulighed for indretning af en idraetsefterskole, og i den forbindelse er der ogsa givet mulighed for
anvendelse til kollegieboliger. Disse boliger er etableret. Som forvaltningen orienterede Teknik- og Miljeudvalget om pa
medet den 27. marts 2025, ligger ombygningen umiddelbart inden for rammerne af den geeldende lokalplan.

Forvaltningen vurderer imidlertid, at en sddan udvikling ikke laengere er planlaegningsmaessigt hensigtsmaessig. Brondby
Kommune kan ikke nagte at give tilladelse til studieboliger med henvisning til, at kommunen finder anvendelsen
uhensigtsmaessig, hvis den er tilladt efter den geeldende lokalplan. Eneste mulighed i den forbindelse er at nedleegge
forbud efter planlovens § 14.

Folgende fremgér af § 14 i Planloven:

"Kommunalbestyrelsen kan nedleegge forbud mod, at der retligt eller faktisk etableres forhold, som kan hindres ved en
lokalplan. Forbuddet kan hajst nedlcegges for et ar. Kommunalbestyrelsen tinglyser forbuddet pd den pageeldende
ejendom. Tinglysningen er uden betydning for forbuddets gyldighed."

Der har vearet og er fortsat dialog med ejer, og der har veeret atholdt mede med henblik pé at drefte ejers ensker for
ejendommen samt kommunens overvejelser om dens fremtidige anvendelse. Det var forvaltningens opfattelse, at dialogen
om ejendommen var konstruktiv. Siden har ejer dog meldt tilbage, at man ensker at gé videre med sine oprindelige planer
og fastholder byggeansggningen. Teknik- og Miljoudvalget fik pa medet den 23. april 2025 en mundtlig opdatering pa
sagen.

Pé det nuveerende stadie af denne dialog er det derfor relevant for Kommunalbestyrelsen at tage stilling til et § 14-forbud
pa ejendommen. Et §14-forbud betyder, at der skal udarbejdes et nyt lokalplanforslag inden for et ar efter, at §14-
forbuddet er meddelt. Samtidig far det opsattende virkning pa al ny byggeaktivitet pd omradet, herunder ogsa



byggeansggningen. Det er fortsat forvaltningens intention at lgse sagen gennem dialog med ejer, og forbuddet er alene
relevant, hvis der ikke kan opnés enighed.

Der er primart to grunde til, at forvaltningen vurderer, at den enskede ombygning ikke er hensigtsmaessig:

1. Kommunen har ikke mulighed for at sikre, at det kun er studerende, der flytter ind i evt. nye boliger. Det betyder, at
bygningen kunne risikere at blive et sted med mange smé et-varelses boliger, hvor alle kan flytte ind, hvad der efter
forvaltningens opfattelse er uhensigtsmaessigt.

2. Nér man etablerer studieboliger, er det vigtigt, at der etableres nok til at skabe et attraktivt miljo. Flere
undersogelser, bl.a. en fra BUILD, som er en byggeforskningsinstitution under Alborg Universitet, konkluderer,
at kollegier med omkring 200-300 boliger ofte har den bedste balance mellem social interaktion og tilgengelige
ressourcer. Der er allerede et lille antal studieboliger derude, som anvendes af idratsefterskolen, men det mulige
antal pa ca. 90 boliger (sammen med de allerede eksisterende kollegieboliger i den nordlige del af bygningen), vil
ikke vaere nok til at skabe et attraktivt milje. Hertil kommer, at kollegiet "The Mark" er opfert efter lokalplanens
vedtagelse, og The Mark har 3-400 ungdomsboliger. Hvis man skulle lave lokalplan for Gildhgjcenteret i dag, ville
man derfor ikke have tenkt, at der skulle ligge et mindre optimalt kollegium pé den placering, nar The Mark er
opfort.

P& den baggrund anbefaler forvaltningen, at Kommunalbestyrelsen giver Teknik- og Miljeforvaltningen mandat til at
nedlagge et §14-forbud i henhold til planloven. Et sddant forbud indebarer, at der nedlaegges et midlertidigt forbud mod
det gnskede byggeri. Dette vil give kommunen op til et ar til at udarbejde et forslag til en ny lokalplan for ejendommen
efter at forbuddet er meddelt.

Okonomiske konsekvenser

Et § 14-forbud har ikke i sig selv eskonomiske konsekvenser, men kommunen kan - alt efter hvad den efterfolgende
planlegning giver mulighed for - i yderste konsekvens risikere at blive erstatningsansvarlige overfor ejeren af
ejendommen.

Konsekvenser for gron omstilling

Sagen har ingen selvstendige konsekvenser for den gronne omstilling, men det vil vaere en fordel, at de eksisterende
bygninger genanvendes. Den fremtidige anvendelse ber derfor tage udgangspunkt i genanvendelse af de eksisterende
bygninger.

Aktuel beslutning pa Teknik- og Miljeudvalget - 2022-2025 21-05-2025
Indstillingen tiltraedes.



Punkt 482: Beslutning om endelig vedtagelse af lokalplan 261, zldrecenter i
Vesterled

S2024-19929
Resume

Kommunalbestyrelsen besluttede pa sit mede den 5. februar 2025 at sende forslag til "Lokalplan 261 for eldrecenter i
Vesterled" i offentlig hering. Heringen forleb fra den 6. februar 2025 til den 3. april 2025, og der blev tillige afholdt et
borgermade i Mollesalen. Der er indkommet to heringssvar. Heringssvarene har medfert to praciseringer af
lokalplanbestemmelserne, og der er endvidere foretaget enkelte administrative rettelser. Forvaltningen vurderer ikke, at de
foreslaede @ndringer af lokalplanen er af et omfang, som medferer krav om en fornyet offentlig hering.

Forslag til endelig udgave af lokalplan 261 kan ses her, hvor de foresldede a&ndringer er markeret med kursiv:
https://brondby.viewer.dkplan.niras.dk/plan/51#/lokalplanid/239

Sagen behandles i Teknik- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.

Indstilling
Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller,

1. at Kommunalbestyrelsen vedtager lokalplan 261 endeligt med de foresldede praciseringer og tilpasninger.

Sagsfremstilling

Baggrund for lokalplanen

Den 13. september 2023 besluttede Kommunalbestyrelsen at udbyde grunden pa Fagervangen 2 i Vesterled med henblik
pa opforelse af et &ldrecenter i form af et friplejehjem. Beslutningen omfattede godkendelse af udbudsstrategien og
bemyndigelse af forvaltningen til at indga aftale med den vindende byder. Den 7. maj 2024 er der séledes indgéet aftale

med PensionDanmark, der vandt udbuddet, om opferelse af et nyt friplejehjem pé ca. 9.500 m?, som vil indeholde 104
plejeboliger. En af forudsatningerne for aftalen har varet, at der i forleengelse af den betingede kebsaftale udarbejdes et
plangrundlag, der skal muliggere det nye konkrete projekt. Det forventes, at byggeriet igangsettes i november 2025, hvor
plejehjemmet forventes dbnet i medio oktober 2027.

Lokalplanens indhold

Lokalplan 261 har til formal at fastlegge rammerne for opferelsen af et @ldrecenter i Vesterled i 2-3 etager med
tilherende feellesfaciliteter, servicefunktioner og rekreative grenne rum. Aldrecentret vil blive integreret i et grent miljo
og skabe samspil med den eksisterende daginstitution, det omkringliggende villakvarter samt HOFORs planer for
spildevands- og regnvandshandteringen syd for omradet. Lokalplanen muligger opferelsen af et @ldrecenter, hvor
byggeriet placeres og udformes, sa der skabes indre gardrum, der er velegnede til ophold og fallesaktiviteter. Endvidere
stiller lokalplanen en reekke krav til udearealerne, som sikrer, at &ldrecentret omgives af grenne og offentlige arealer til
gavn for bade beboere og naboer.

Udeomrader

Som en del af landskabsstrategien, der skal sikre en god balance mellem ny bebyggelse og grenne omrader, bevares de
eksisterende beplantningsbealter s& vidt muligt. Der stilles krav om lokal afledning af regnvand samt minimumskrav til
beplantning og plantning af nye treeer. Lokalplanen skal séledes sikre et gront og rekreativt neeromrade, hvor
udearealernes gronne kvaliteter styrkes, og levesteder for dyre- og planteliv forbedres.

Der er adgang for cyklister og géende fra Banemarksvej, Ostervang, Park All¢ og lokale stier, mens bilkersel til
eldrecentret sker via Banemarksvej. Lokalplanomradets stisystem forbinder @ldrecenteret med de grenne arealer og
lokale stier.

Parkering


https://brondby.viewer.dkplan.niras.dk/plan/51#/lokalplanid/239

Parkeringsarealet vil have graesser og traeer mellem pladserne, samtidig med at der sikres gode oversigtsforhold. Ved
berneinstitutionen Vesterled bevares den eksisterende parkering.

Hering

Der er indkommet to heringssvar. De samlede heringssvar kan ses i bilag 1. Det ene er fra Hovedstadens Letbane, der
informerer om, at de ingen kommentarer har til lokalplanen, mens det andet heringssvar fra HOFOR handler om uklarhed
i forhold til formuleringer om héandtering af regnvand. Ligeledes informerer HOFOR om, at byggefelt B1 strackker sig
over nogle af HOFOR's anlaeg jf. kort nr. 3, 'Byggefelter' i lokalplan 261. Det fremstar uklart, om der i lokalplanen er
taget hensyn til disse ledninger samt tilknyttede servitutter og deklarationer.

Under hearingsperioden blev der aftholdt et borgermede i Mellesalen den 27. marts 2025. P4 medet blev der rejst en raekke
spergsmal og fremsat kommentarer, som primart vedrerte selve byggeriet, administrationen og opskrivning til
Louisehjemmet, Vesterled. Der blev desuden stillet enkelte spargsmal om trafikafviklingen pad Banemarksvej, samt om de
tilstedende villaveje og parkeringen pa omradet. Madet forleb med en hgj grad af aktiv og engageret deltagelse, og
forvaltningen, PensionDanmark, Nord Architects og Diakonissestiftelsen modtog en raekke gode input og bemaerkninger
fra deltagerne underve;js.

Heringen har fort til en praecisering af § 7, stk. 6. om terreenregulering. Det er saledes blevet praciseret, at regnvand skal
héndteres pa egen matrikel, og terreenregulering mé ikke forérsage, at regnvand ledes over skel. Baggrunden for denne
precisering er, at Teknik- og Miljeforvaltningen har vurderet, at det ikke vil vaere hensigtsmaessigt at give tilladelse til
terreenreguleringer, som kan medfere udfordringer i forhold til regnvand pa nabogrundene. Desuden er der tilfajet en
henvisning til spildevandsplan 2019 om aflebskoefficient under § 7, stk. 8 om regnbede. Endelig er der indfert en s@tning
under § 6, stk. 3 om tage, der forbyder anvendelse af kobber eller zink pa tage eller tagrender. Der er ogsa foretaget
mindre redaktionelle rettelser.

Et resume af de gennemgéende spergsmal og kommentarer fra borgermedet fremgér af hvidbogen, bilag 2. Her er ogsa
den detaljerede behandling af og kommentarer til de indkomne heringssvar.

Samlet set vurderer forvaltningen ikke, at de foresldede @ndringer giver anledning til en fornyet hering, og lokalplan 261
foreleegges med denne sag derfor til endelig vedtagelse.
Okonomiske konsekvenser

Ingen bemerkning.

Konsekvenser for gron omstilling

Byggeriet bliver opfort med minimum DGNB-guld certificering. Byggeriet vil prioritere biogene materialer, iser tree i
konstruktion og isolering, og fokusere pa kuldebroer og luftteethed for en lav energiramme. Der vil ogsa vere fokus pé at
oge artsdiversiteten i landskabet, og etablering af nye levesteder for insekter. Endvidere etableres vidomrader med lokal
fauna og flora for at imedekomme regnvandshéndtering.

Aktuel beslutning pa Teknik- og Miljeudvalget - 2022-2025 21-05-2025

Indstillingen anbefales.

Bilag
Bilag 1. Indkomne heringssvar i ubearbejdet format

Bilag 2. Forvaltningens kommentarer til og behandling af heringssvar



Punkt 483: Beslutning om input til revision af Fingerplanen 2019

S2025-4748
Resume

Ministeriet for Byer og Landdistrikter har den 10. marts 2025 igangsat en revision af Fingerplanen, hvor kommunerne har
mulighed for at indsende idéer og forslag frem til den 2. juni 2025.

Forvaltningen ensker at bidrage med to centrale punkter:

1. Mulighed for etablering af nye faciliteter til frilufts- og sportsaktiviteter.
2. Styrkelse af den regionale planlaegning i Hovedstadsomradet.

Sagen behandles pa grund af heringsfristen alene i Teknik- og Miljoudvalget.
Indstilling
Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller:

1. at udvalget godkender Brendby Kommunes input til revisionen af Fingerplanen.

Sagsfremstilling

Ministeren for byer og landdistrikter har den 10. marts 2025 sat gang i en revision af Fingerplanen. Det er muligt for
kommunerne at indsende idéer og forslag inden den 2. juni 2025.

Processen blev skudt i gang med et feellesmode primo marts 2025. Med afsat i Fingerplanens centrale betydning for den
planfysiske udvikling i Hovedstadsomradet bemerker forvaltningen, at en heringsperiode pa ca. tre maneder er relativt
kort og giver begrenset tid til bade en grundig politisk behandling i kommunerne og til tveerkommunal dreftelse af felles
temaer. Forvaltningen forventer derfor at appellere til, at staten efter heringsperioden inviterer kommunerne til en
supplerende dialog om hovedstadens udvikling og de indsendte forslag til revision af Fingerplanen.

Derudover legger forvaltningen op til at indmelde felgende punkter:

1. Muligheder for at anlegge nye faciliteter til frilufts- og sportsaktiviteter.
2. En styrkelse af den overordnede planlaegning i Region Hovedstaden fx ift. til kollektiv trafik, stajbekempelse
og boligudvikling.

1. Muligheder for at anlaegge nye faciliteter til frilufts- og sportsaktiviteter

Der skal vare bedre mulighed for at udnytte restarealer i Den Grenne Kile, der ligger mellem motorveje og jernbaner, til
frilufts- og sportsanlaeg. Ved at kombinere disse anlaeg med ny gren beplantning og biodiversitet kan omradernes verdi
ogges markant.

Store dele af den Grenne Kile i Brendby Kommune er i dag praeget af at vere tet beliggende pa store trafikanlaeg. Dette
drejer sig om s@rligt Holbekmotorvejen, Sydmotorvejen og Helsingarmotorvejen samt den nye Ringstedbane. Ved
anlaeggelsen af flere af disse vejanlag, er der kommet en reekke restarealer i Den Grenne Kile, som vurderes at have
meget lidt veerdi, bade rekreativt og som grent omrade. Dette sammenlagt med at omraderne er meget

stgjbelastede, betyder ogsé at de kun i meget begreenset omfang bliver benyttet. Med nye anvendelsesmuligheder, vil disse
arealer kunne fa en ny vaerdi og flere borgere i og uden for Brendby Kommune vil kunne benytte sig af dem.

Baggrunden for de enskede @ndringer kan pa sigt give mulighed for at udbygge kommunens idrats- og sportsfaciliteter i
form af nye anlaeg og haller. Brendby Kommune er en idreetskommune og har med Brandby 2030 en vision om, at flere
borgere skal vere fysisk aktive igennem hele livet. Samtidigt har der ogsa over de sidste par ar veret et stigende antal
tilflyttere til kommunen. Mulighederne for en udbygning af omradet vil understette visionen om flere aktive borgere og
kan potentielt styrke rammerne for sports- og idratslivet i Brandby Kommune.



Nord for den grenne kile ligger Brendby Kommunes byudviklingsprojekt, Sportsbyen. I Fingerplanen 2017 og 2019 blev
Sportsbyen udlagt som et regionalt udviklingsomréade for idraetsrelateret erhverv. Siden da har kommunen, i samarbejde
med de nationale sportsorganisationer i Sportsbyen, udviklet omréddet med henblik pa, at det skal vere det regionale og
nationale centrum for innovation, viden og samarbejde inden for sport og idraet. Hensigten med omradet er ogsa, at det
skal invitere til mere sport og bevagelse for bade borgere og eliteidraetten. En mulighed for at udbygge kommunens
idreets- og sportsfaciliteter i Den Grenne Kile vil ogsa understette udviklingen af Sportsbyen.

Konkret peger forvaltningen pa tre omrader - omraderne fremgar af bilag 1 og 2.

2. Styrket koordinering af den overordnede planlaegning i Hovedstadsregionen f.eks. i
forhold til kollektiv trafik, stojbekaempelse, boligudvikling og baeredygtighed

Brendby Kommune og Hovedstadsomradet som helhed, star over for en reekke fazlles udfordringer, der kreever en mere
strategisk og koordineret planlegning. Trangsel, oget vejstej, boligefterspergsel samt behovet for gren omstilling stiller
nye krav til udviklingen af hovedstaden - pa tvers af kommunegranser og sektoromrader.

Fingerplanen er stadig en central ramme for en baeredygtig udvikling, og dens principper om byudvikling langs kollektiv
transport og bevarelse af gronne kiler har vaeret en grundleggende styrke. Men der er behov for en modernisering, sa
planen kan adressere de nuvaerende og fremtidige udfordringer.

I forbindelse med den fazlles styrkede planleegning i hovedstadsomrédet, er forvaltningen ved at afklare, om Brondby
Kommune i felleskab med de andre kommuner, skal sende et feelles haringssvar. Hvis dette bliver en realitet vil Teknik-
og Miljeudvalget blive orienteret herom.

I en kommende revision af Fingerplanen anbefaler forvaltningen, at fire fokuspunkter prioriteres. Fokuspunkterne fremgar
af bilag 2.
Okonomiske konsekvenser

De enskede nye muligheder i Fingerplanen har ikke umiddelbare ekonomiske konsekvenser. Der kan komme udgifter i
forbindelse med konkrete projekter som der maske bliver mulighed for.

Konsekvenser for gron omstilling

Hvis de nye anvendelsesmuligheder kommer med i en revideret Fingerplan, kan det betyde en styrkelse af det grenne ved
mere beplantning og hejere biodiversitet, da det vil vaere en forudsatning for at etablere nye aktiviteter og anlag. Sterre
byggerier og anleg vil betyde en sget CO2 udledning og materialeforbrug. Dette kan dog reduceres ved en fornuftig
planleegning og krav til byggeriet.

En overordnet koordineret planlegning i Hovedstadsregionen vil sikre, at ressourcer bruges bedre. Det vil ogsd vare
lettere at fremme den kollektive trafik, hvis dette sker i sammenhang med byudviklingen.

Aktuel beslutning pa Teknik- og Miljeudvalget - 2022-2025 21-05-2025

Indstillingen tiltraedes.

Bilag
Bilag 1 - Kort med arealer

Bilag 2 - udfoldede geografiske omrader og temaer



Punkt 484: Orientering om Brondby Kommunes deltagelse i et
udviklingsprojekt om fremtidens kvartershus

S2020-69641
Resume

Brendby Kommune er som et ud af seks projekter pé landsplan blevet udvalgt til udviklingsprojektet Fremtidens
Kvartershuse. Brondby Kommune deltager i et partnerskab med Boligselskabet Tranemosegérd, Postfunktionarernes
Andels-boligforening samt AKF og Sampension. Udviklingsprojektet afholdes af Realdania og Landsbyggefonden.

Projektet vil i 2025 afdaekke mulighederne for etablering af et kvartershus i forbindelse med Fremtidens Brendby Strand
projektet, og sdledes understette parternes ambition om at etablere rammer for sociale fallesskaber, der gar pé tvers af
bydelen.

Sagen behandles i Teknik- og Miljoudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.
Indstilling
Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller,

1. at Kommunalbestyrelsen tager orienteringen om Brendby Kommunes deltagelse i udviklingsprojektet til
efterretning.

Sagsfremstilling

I Midtvejsstatus for Fremtidens Brondby Strand skitseres muligheden for at etablere et til to kvartershuse i Fremtidens
Brendby Strand. Efter en indledende dialog i sommeren 2024 mellem Boligselskabet Tranemosegard,
Postfunktionarernes Andelsboligforening og Teknik- og Miljeforvaltningen om sammen at arbejde for at etablere et
kvartershus i Fremtidens Brendby Strand, er ogsa AKF/Sampension indtradt i samarbejdet.

De to almene boligorganisationer segte i sensommeren 2024 Brendby Kommunes tilsyn for almene boligorganisationer
om dispensation fra sideaktivitetsbekendtgerelsen, der fastsetter regler for, hvilke sideaktiviteter de almene
boligorganisationer ma udfere ud over den primare aktivitet drift af almene boliger. Afdelingerne fik tilladelse til, at
beboere fra de to afdelinger i Brendby Strand Parkerne - hhv. T13 og PABS - kan mades om falles aktiviteter i T13-
Huset.

I december 2024 rettede Realdania og Landsbyggefonden henvendelse til sekretariatet for Fremtidens Brendby Stand og
inviterede til at ansgge om deltagelse i udviklingsprojektet i 2025 om Fremtidens Kvartershus
(https://realdania.dk/nyheder/2024/11/fremtidens-kvartershuse-skal-styrke-trivsel-og-sammenhaengskraft). Sekretariatet,
de to almene boligorganisationer samt investor besluttede at sege om deltagelse i projektet. Ansegningen blev godkendt i
januar 2025, og parterne har siden udarbejdet en projektplan, der forventes godkendt af Realdania i maj 2025.

Et kvartershus adskiller sig fra et alment beboerhus ved at vaere ejet af flere parter og vere abent for alle borgere - ogsa
borgere, der ikke bor i almene boliger. Det abner op for en reekke muligheder, men udfordrer bl.a. traditionelle ejer- og
driftsmodeller.

Formal med deltagelse i udviklingsprojektet

Parterne ensker i fellesskab at etablere et kvartershus i Fremtidens Brondby Strand, som tenkes opfert i Tranumparken i
forbindelse med nybyggeri/renovering pé et areal i tilknytning til en tomt fra et nedrevet alment hegjhus. Det vil fremme
visionen for byudviklingsprojektet og skabe en fysisk ramme for den blandede by og sociale fellesskaber.

Formalet med deltagelse i udviklingsprojektet er at arbejde med beslutningsprocesserne, der skaber fundamentet for
kvartershuset, dvs..



1. At udvikle model og aftaleudkast for de juridiske, organisatoriske og skonomiske rammer for etablering, ejerskab
og drift af et kvartershus med parterne.

2. At udvikle et aktivitets- og funktionsprogram herunder vision for kvartershuset med bevidsthed om, at et
kommende kvartershus udnytter sine m2 fornuftigt samt afklaring af mulige geografiske placeringer ud fra to
scenarier om hhv. nybyggeri i V1 eller ombygning af eksisterende bygninger.

3. At styrke ejerskabet mellem partnerne til et kommende kvartershus.

Inddragelse undervejs

At opfore et kvartershus er en kompleks opgave. Foruden at sikre de fysiske rammer, som borgerne naturligt eftersperger,
handler det i lige s haj grad om at skabe et socialt inkluderende samlingssted, hvor bade borgere og samarbejdspartnere
oplever ejerskab og engagement. Dette kreever en proces, der bade favner den fysiske udvikling og understatter et staerkt
lokalt feellesskab.

Projektet vil derfor bygge pa en bred inddragelsesproces, hvor bade nuvaerende og kommende borgere samt de fire parters
interessenter - herunder kommunalbestyrelsen - fir en central rolle. Der planleegges blandt andet at gennemfore en felles
workshop/studietur til kvartershuse i Storkebenhavn, hvor vi kan hente inspiration og leere af allerede etablerede
erfaringer. Herudover vil der blive afholdt en rekke mader, interviews og arrangementer, som understetter dialogen og
sikrer lokal forankring.

Serligt vil der blive lagt veegt pd en malrettet involvering af de almene organisations- og afdelingsbestyrelser i
Tranemosegérd og Postfunktionarernes Andels-boligforening, kommunalbestyrelsen og reprasentanter fra investor, sa
projektet udvikles i et taet samspil mellem de centrale akterer. Den endelige proces for inddragelsen vil blive tilrettelagt og
fastlagt i lobet af maj méaned.

Konkrete mél for udviklingsprojektet

Parterne har som mal at udvikle tre slutleverancer i projektperioden:

e  Aktivitets- og funktionsprogram.
e Anlagsoversigt for scenarier for geografisk placering.
e Model og aftaleudkast for etablering og drift af kvartershuset.

Slutleverancerne kan indgd i en eventuel ansggning til en pulje pa 80 mio. kr., som Realdania udbyder til realisering af
Fremtidens Kvartershuse i 2026. Dog méa det afslutningsvis navnes, at realisering af et nyt kvartershus i Fremtidens
Brendby Strand athanger af, at en raekke betingelser lases, bl.a:

o At der opnés ekstern finansiering, sa delomrade V1 kan indga i selskabsarealet. V1 er arealet, hvor et nyt
kvartershus er tilteenkt.

¢ At der indgas en delaftale med Postfunktionarernes Andels-boligforening og Tranemosegard, hvor vilkar om salg,
parkering, nye almene boliger, nyt kvartershus, drift mm. aftales, og aftalen godkendes af alle fire parter.

o At det afklares, hvordan de nye private boliger kan bidrage til etablering og drift af et kvartershus.

Okonomiske konsekvenser

Udviklingsprojektet har et budget pa 600.000 kr., hvoraf Realdania yder 200.000 kr. og de fire parter hver 100.000 kr.
Brendby Kommunes andel af udgiften rummes inden for det nuvaerende budget for Fremtidens Brendby Strand projektet.

Konsekvenser for gren omstilling

Som en del af projektet underseges bade losninger, der indebarer nybyggeri og losninger, hvor eksisterende
bygninger/konstruktioner genbruges. Nar fordele og ulemper ved de forskellige placeringer belyses, vil konsekvenserne
for gron omstilling blive medtaget som parameter.

Aktuel beslutning pa Teknik- og Miljeudvalget - 2022-2025 21-05-2025

Til efterretning. Fremsendes Kommunalbestyrelsen.



Punkt 485: Beslutning om budgetopfelgning pr. 31. marts 2025, Teknik- og
Miljeudvalget

S2025-5468
Resume

Teknik- og Miljeudvalget skal orienteres om det samlede resultat af budgetopfelgningen pr. 31. marts 2025 og skal
godkende de bevillingsmessige @ndringer i forbindelse med budgetopfolgningen.

Budgetopfelgningen pr. 31. marts 2025 viser, at Teknik- og Miljeudvalget forventer et merforbrug pé 0,2 mio. kr. pa
serviceudgifter, som der sgges tillegsbevilling til. Det skyldes en omplacering pa 0,7 mio. kr. i forbindelse med at en
stilling flyttes fra @konomiudvalget til Teknik- og Miljoudvalget samt en reduktion i budgettet med 0,5 mio. kr. til Veje og
gronne omrader, i forventning om at vinteren bliver ligesd mild som sidste ar, hvilket vil medfere lavere udgifter til
vinterrydning.

P4 anleegsomradet under Teknik- og Miljeudvalget forventes et mindreforbrug pa knap 2,1 mio. kr., hvoraf 2,0 mio. kr.
vedrerer forsinkelser i anlegsprojektet for infrastruktur p4 Banemarksvej, hvor opstarten afventer Glostrup Kommune.
@vrige forventede afvigelser omfatter en merindtagt pa 62.000 kr. fra salg af kommunalt areal til statsskov og et
mindreforbrug pé 15.000 kr. for det afsluttede projekt om Vejomlagning og etablering af P-fond i Sportsbyen.

Sagen behandles 1 Teknik- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.

Indstilling
Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller,

. at budgetopfelgningen pr. 31. marts 2025 godkendes,

. at tilleegsbevillinger under Teknik- og Miljoudvalget godkendes jf. notat og bilag 1,

. at vedheftede budgetopfolgning pa anleg for Brendby Kommune tages til orientering jf. bilag 2,
. at vedheeftede opfelgning pa budgetforliget 2023 tages til orientering jf. bilag 3, og

. at vedheftede opfelgning pa budgetforliget 2024 tages til orientering jf. bilag 4, og

. at vedheftede opfelgning pa budgetforliget 2025 tages til orientering jf. bilag 5.

AN DN BN WN -

Sagsfremstilling

Budgetopfolgning for Brendby Kommune

Budgetopfelgningen pr. 31. marts 2025 viser, at der forventes et merforbrug pa 21,4 mio. kr. for serviceudgifter. Der soges
tillegsbevillinger pa 0,4 mio. kr. som felge af forventninger om et lille mindreforbrug.

Der forventes et merforbrug hos Berne- og Skoleudvalget, hvor der anseges om 20,6 mio. kr. til skoleomradet pga.
forventninger om et merforbrug pa eksterne specialskoler og dagbehandlingstilbud kombineret med forventninger om
flere elever i skolerne sfa. den seneste befolkningsprognose. @konomiudvalget, Social- og Sundhedsudvalget og Teknik-
og Miljoudvalget seger i alt 20,9 mio. kr. sfa. forventninger om mindreforbrug. Under Jkonomiudvalget flyttes 6,0 mio.
kr. til udgifter til udarbejdelse af tilstandsrapporter mv. fra serviceudgifter til anleegsudgifter, og der forventes et
mindreforbrug pé forsikring p& 8 mio. kr. i forbindelse med overgangen til selvforsikring. Der er ogsd omrader, der sgger
tillegsbevillinger. Inden for Social- og Sundhedsudvalget forventes et mindreforbrug inden for det specialiserede
voksenomrade, &ldreomradet og sundhedsomrédet.

Pr. 31. marts 2025 var servicerammepuljen temt, men ved denne budgetopfelgning tilferes 0,4 mio. kr.
Forventet regnskab pé 2,569 mia. kr. ligger 37,3 mio. kr. over servicerammen. Hvis man indregner, at Brendby Kommune
de sidste 3 ar ikke har brugt hele sin serviceramme, vil det forventede regnskab ligge ca. 1,8 mio. kr. over

servicerammen.

Ud over tilfersel af 0,4 mio. kr. til servicerammepuljen i denne budgetopfelgning er der i forventet afvigelse vist et
yderligere behov for ansegning om tilleegsbevillinger for 21,4 mio. kr. ved budgetopfelgninger senere pa aret. Storrelsen



vil dog athenge af udviklingen og mulighederne for at nedbringe udgifterne. Det indeholder primeert forventninger om et
estimeret merforbrug under Beorn, Unge og Forebyggelse til stigende udgifter til de stottende indsatser og til Dagtilbud.
Likviditet

Kassebeholdningen, opgjort efter kassekreditreglen, udgjorde 484,5 mio. kr. pr. 31. marts 2025. Portefoljen af
veerdipapirer har ar-til-dato leveret et negativt afkast pa -3,3 mio. kr. svarende til -1,19 pct. efter omkostninger.
Likviditeten er fortsat stigende i 1. kvartal af 2025.

Anlzg

Det samlede korrigerede anlaegsbudget er pa 202,2 mio. kr., som bestér af 269,7 mio. kr. inden for anlaegsrammen og
-67,5 mio. kr. uden for anlaegsrammen. Det forventede regnskab inden for anlaegsrammen ventes at blive pa 265,1 mio. kr.
og ligger under det korrigerede budget. Brondby Kommunes anlaegsramme er 156,7 mio. kr. 1 2025. Anleegsrammen
bliver derfor overskredet med 108,4 mio. kr. En overskridelse af anlaegsrammen, nér der aflegges regnskab, er ikke
omfattet af sanktioner. Hvis anleegsprogrammet er fuldt gennemfort, forventes der et kassetrak pa 23,4 mio. kr.

Opfelgningen pa implementering af initiativer i budgetforlig 2023, 2024 og 2025, se bilag 3, 4 og 5.

Budgetopfoelgning for Teknik- og Miljoudvalget

Der forventes et samlet merforbrug pé 0,2 mio. kr. til serviceudgifter under Teknik- og Miljoudvalget, som der soges
tilleegsbevilling til. Det skyldes en omplacering pé 0,7 mio. kr. i forbindelse med at en stilling flyttes fra @konomiudvalget
til Teknik- og Miljeudvalget samt en reduktion i budgettet med 0,5 mio. kr. til Veje og grenne omréder, i forventning om
at vinteren bliver ligesd mild som sidste &r, hvilket vil medfere lavere udgifter til vinterrydning.

Afvigelserne fremgar af tabel 1 i notatet.

Nedenfor felger en kort opsummering pr. politikomrade, herunder afvigelsesforklaringer:

Politikomradet: Miljg, Plan og fellesudgifter
Omfatter bl.a. udgifter til kollektiv transport og strandomrader, hvor der forventes budgetoverholdelse.

Politikomradet: Veje og grenne omrader

Budgetomradet udger rammerne for Materielgardens aktiviteter, hvor der forventes et samlet merforbrug pé 0,2 mio. kr.
I forbindelse med gravetilladelser flyttes en stilling fra Plan afdeling under budgetomradet "Administrativ organisation -
radhuspersonale mv." (@konomiudvalget) til budgetomradet "Felles udgifter" under Materielgérden pé 0,7 mio. kr.
Samtidig reduceres Vejomradets budget med 0,5 mio. kr. i forventning om at vinteren bliver ligesa mild som sidste ar,
hvilket vil medfere lavere udgifter til vinterrydning.

Politikomradet: Renovation
Renovation er et takstfinansieret omrade og skal hvile i sig selv. I praksis betyder det, at udgifterne i lebet af aret
modsvares af indtegter i form af opkraevede takster.

Under affaldshandtering forventes overholdelse af budget.

Anlag pa Teknik- og Miljgudvalgets omrade
Det korrigerede netto-anleegsbudget pa Teknik- og Miljeudvalgets omrade udger 25,9 mio. kr. Det samlede forventede
regnskab udger 23,8 mio. kr.

Der forventes séledes et samlet mindreforbrug pa 2,1 mio. kr., hvoraf 2,0 mio. kr. vedrarer forsinkelser i anlaegsprojektet
for Infrastruktur p4 Banemarksvej, hvor opstarten afventer Glostrup Kommune. @Qvrige forventede afvigelser er en
merindtegt pa 62.000 kr. fra salg af kommunalt areal til statsskov og et mindreforbrug p& 15.000 kr. for det

afsluttede projekt om Vejomlagning og etablering af P-fond i Sportsbyen.

Ved denne budgetopfolgning seges ingen tillegsbevilling under anlaeg pa Teknik- og Miljoudvalgets omréde.
Oversigt over ansggte tillegsbevillinger pa anlaeg og detaljeret statusbeskrivelser pd projektniveau fremgér af bilag 2.
Okonomiske konsekvenser

De gkonomiske konsekvenser fremgér af sagen.

Konsekvenser for gren omstilling

Der er ingen direkte konsekvenser for den grenne omstilling.



Aktuel beslutning pa Teknik- og Miljeudvalget - 2022-2025 21-05-2025

Indstillingen tiltraedes.
Bilag

Notat Budgetopfelgning pr. 31. marts 2025 Teknik- og Miljoudvalget

Bilag 1. Tillaegsbevillinger pr. 31. marts 2025 Broendby Kommune

Bilag 2. Budgetopfelgning pa anlag pr. 31. marts 2025

Bilag 3 Opfolgning pa implementering af budgetforlig 2023 pr. 31. mar. 2025
Bilag 4 Opfolgning pa implementering af budgetforlig 2024 pr. 31. mar. 2025

Bilag 5 Opfolgning pa implementering af budgetforlig 2025 pr. 31. mar. 2025



Punkt 486: Orientering om forsergelsesgrundlag, alder og herkomst for
befolkningen i Kirkebjerg

S2025-8180
Resume

I marts 2024 orienterede Teknik- og Miljeforvaltningen Kommunalbestyrelsen om beboersammensetningen i Kirkebjerg
og afledte udfordringer heraf (sag nr. 672). I den forbindelse blev det besluttet, at der halvérligt felges op pa beboernes
alder, nationalitet og forsergelsesgrundlag i Kirkebjerg, og at denne status foreleegges de politiske udvalg.

Opfelgningen bygger hovedsagelig pa data fra DREAM-databasen, som er en database over befolkningens indkomst, der
vedligeholdes af Styrelsen for Arbejdsmarked og Rekruttering (STAR). Data fra DREAM opdateres hver tredje maned og
de seneste data er fra 31. januar 2025. Den foreliggende status er dermed pr. denne dato. Det bar bemerkes, at DREAM-
databasen ikke indeholder data for alle indbyggere i Brendby Kommune, idet databasen bygger pa indkomstdata.
Indbyggere, der aldrig har vaeret registeret med en indkomst (for eksempel barn eller gtefaelleforsergede) optreeder
saledes ikke i databasen, og databasen omfatter dermed faerre borgere end folkeregistret.

Definitioner af de statistiske begreber "oprindelse" og "statsborgerskab" fremgér af bilag A.

Sagen behandles i alle fagudvalg, i @konomiudvalget og i Kommunalbestyrelsen.
Indstilling

Social- og Sundhedsforvaltningen indstiller,

1. at udvalget tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling

Indbyggerne i Kirkebjerg er yngre end i kommunen som helhed. Som det fremgér af Tabel 1 udger aldersgruppen 15 - 29
ar 34 procent af indbyggerne i Kirkebjerg i forhold til 20 procent af borgerne i kommunen som helhed.

Befolkningens alder i Kirkebjerg og hele Brondby

Kommune
Kirkebjerg Brendby
Alder Antal [Pct.  ||Antal [Pct.
Under 15 ar |718 19% |6.890 17%
15-29 ar 1.315 34% |[8.065 20%
30-39ar 1.013 26% (6.004 15%
40- 49 ar 443 11% ||5.150 13%
50-65ar  |268 7%  [7.181 18%
Over 65 ar |118 3%  |[7.111 18%
I alt 3.875 40.401

Kilde: Folkeregister og Danmarks Statistik

Som det fremgar af Tabel 2 er andelen af personer over 15 ar, der har en arbejdsindkomst hgjere 1 Kirkebjerg (69 procent)
end i kommunen som helhed (49 procent). Andelen af pensionister er derimod mindre i Kirkebjerg end i kommunen som
helhed, hvilket skal ses i ssmmenhang med den store forskel i aldersfordelingen mellem Kirkebjerg og kommunen som
helhed.



Befolkningens (over 15 ar) forsergelsesgrundlag i Kirkebjerg og hele
Brendby Kommune

hﬁrkebjerg Iandby

Indkomst Antal Pct.  [Antal Pct.
Arbejdsindkomst 1.922 69% |[15.933 49%
Ingen ydelse eller indkomst 233 8%  |2.466 8%
Midlertidig ydelse 234 8%  |B3.044 9%
Pensionist 152 5%  |18.895 27%

Under uddannelse 256 9%  |2.259 7%

I alt: 2.797 32.597

Kilde: DREAM

Af Tabel 3 fremgar det, at personer med dansk oprindelse udger 37 procent af indbyggerene over 15 ar i Kirkebjerg. 1
kommunen som helhed udger indbyggere med dansk oprindelse 58 procent af aldersgruppen. Andelen af efterkommere
bosat i Kirkebjerg er pa niveau med andelen i hele Brondby, mens andelen af indvandrere er hejere i Kirkebjerg end i
kommunen som helhed. Bade andelen af indvandrere fra vestlige lande og indvandrere fra ikke vestlige lande er hejere i
Kirkebjerg end i kommunen som helhed. Tilsammen udger indvandrere 50 procent at indbyggeme i Kirkebjerg, mens de
udger 31 procent i kommunen som helhed.

Befolkningen (over 15 ér) i Kirkebjerg og hele Brondby Kommune

Kirkebjerg Brendby

Oprindelse Antal Pct.  ||Antal [Pct.
Dansk 1.043 37% |[19.049 58%
Efterkommer ikke vestligt land 345 12% |3.488 11%

Efterkommer vestligt land 14 1% 162 0%
Indvandrer ikke vestligt land 948 34% (7.709 24%

Indvandrer vestligt land 447 16% [2.285 7%

I alt: 2.797 32.693

Kilde: DREAM

Blandt personerne over 15 ar med dansk oprindelse har 61 procent af indbyggerne i Kirkebjerg en arbejdsindkomst. |
kommunen som helhed har 46 procent af indbyggerne over 15 ar med dansk oprindelse en arbejdsindkomst. Den samme
tendens gor sig geeldende for bade indvandrere fra vestlige og ikke-vestlige lande. Andelen af indvandrere fra vestlige
lande med en arbejdsindkomst er saledes 72 procent i Kirkebjerg mod 58 procent i kommunen som helhed. For
indvandrere fra ikke-vestlige lande er andelen med arbejdsindkomst 80 procent for indbyggerne i Kirkebjerg mod 52
procent i kommunen som helhed.

Blandt personerne i kommunen over 15 ar har 77 procent dansk statsborgerskab. For indbyggerne i Kirkebjerg over 15 ar
er andelen 51 procent.

I Brondby Kommune boede der i forste kvartal 2025 40.401 personer i alt. 3.875 af dem (9,6 procent) var bosat i
Kirkebjerg-omradet. Beboerne i Kirkebjerg fordeler sig med 2,5 beboere pr. lejlighed i gennemsnit. Nogle bor alene, mens
andre bor op til otte personer pa samme adresse (en lejlighed). Forvaltningen har veret i dialog med udlejerne



vedrerende lejligheder med mange beboere tilknyttet adressen, og der er aftalt et labende samarbejde for at sikre et
passende antal beboere pr. lejlighed.

Okonomiske konsekvenser

Ingen bemerkning.

Konsekvenser for gron omstilling

Der er ingen direkte konsekvenser for den grenne omstilling.

Beslutning pa Idreets- og Fritidsudvalget - 2022-2025 21-05-2025
Indstillingen anbefales.

Beslutning pa Kulturudvalget - 2022-2025 21-05-2025

Indstillingen anbefales.

Beslutning pa Beskeeftigelsesudvalget - 2022-2025 21-05-2025
Indstillingen anbefales.

Beslutning pa Berne- og Skoleudvalget - 2022-2025 21-05-2025
Indstillingen anbefales.

Aktuel beslutning pa Teknik- og Miljeudvalget - 2022-2025 21-05-2025
Til efterretning.

Bilag

Bilag A Statistiske begreber



Punkt 487: Onsker til kommende meder

S2021-73043
Indstilling

Aktuel beslutning pa Teknik- og Miljeudvalget - 2022-2025 21-05-2025

Status pé lokale aftaler om parkering forventes i juni-medet.



Punkt 488: Meddelelser

S2021-73043

Indstilling

HOFOR - gravearbejder pa Kirkebjerg Parkvej

Aktuel beslutning pa Teknik- og Miljeudvalget - 2022-2025 21-05-2025
Gravetilladelser ift. Brendby Fjernvarme.

Bilag

Nabooposlag Kirkebjerg Parkvej maj 2025



Punkt 489: Lukket: Beslutning om stitunnel forbedring under Sender
Ringvej med mulig ekspropriation til lesning af rampe mod Kirkebjerg

S2025-392

Det praciseres, at de allerede afsatte midler alene deekker udgifterne til projektering. Finansieringen af det fysiske projekt
afklares senere.

Indstillingen tiltraedes.



Punkt 490: Godkendelse af beslutningsprotokol

S2021-73043
Indstilling
Teknik- og Miljeudvalget skal godkende beslutningsprotokollen, nir den mundtligt er blevet lest hejt pa medet.

For at godkende beslutningsprotokollen, skal hvert medlem underskrive og trykke Godkend.

Aktuel beslutning pa Teknik- og Miljeudvalget - 2022-2025 21-05-2025
Punkt 491 blev behandlet for punkt 490.

Beslutningerne til de enkelte dagsordenspunkter blev lest op.

Godkendt.



Punkt 491: Beslutning om endelig vedtagelse af lokalplan 153 for fremtidens
Enghusene

S2023-14472
Resume
Teknik- og Miljeforvaltningen fremlaegger hermed lokalplan for fremtidens "Enghusene" med henblik pé, at lokalplanen

endelig vedtages.

Formaélet med lokalplanen er at muliggere opferelsen af 10 nye institutionsboliger samt et personaleafsnit, som skal
forbindes til de allerede eksisterende institutionsboliger pd Brendbyestervej. Den nye lokalplan skal sikre, at den nye
boligbebyggelse tilpasses den allerede eksisterende bebyggelse, og at omradets ubebyggede areal indpasses i omradets
gronne karakter.

Lokalplanen kan ses her: https://brondby.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?Lokalplanld=233

Sagen behandles i Teknik- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.

Indstilling
Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller,

1. at Kommunalbestyrelsen godkender og endeligt vedtager lokalplan 153 for fremtidens Enghusene.

Sagsfremstilling

Baggrund for lokalplanen

Kommunalbestyrelsen godkendte i efteraret 2018 opferelsen af "Enghusene", bestdende af fem midlertidige specialboliger
for yderst sensitive borgere som folge af et akut behov for denne type boliger.

I marts 2021 besluttede Kommunalbestyrelsen at igangsette en analyse, der skulle fastleegge en permanent placering for
Enghusene. Analysen pegede pa, at den nuverende placering ogsa er den mest optimale for den fremtidige losning. Det
midlertidige pavillonbyggeri enskes derfor erstattet af et permanent boligbyggeri med i alt 10 boliger. Formélet med
lokalplanen er at muliggere opferelsen heraf.

Kommunalbestyrelsen traf den 12. marts 2025 beslutning om anlagsbevilling til projektet og om at igangsatte
haringsfasen for lokalplanforslaget.

Dispensation fra skovbyggelinje

Nybyggeri ind mod Brandbyskoven har forudsat, at der kunne gives dispensation fra den gaeldende skovbyggelinje.
Denne dispensation er blevet givet af Teknik og Miljeudvalget i forbindelse med, at arbejdet med Enghusene blev
igangsat.

Lokalplanen

Formaélet med den nye lokalplan er at erstatte den del af lokalplanen, som geelder for de eksisterende 16 institutionsboliger
og det midlertidige pavillonbyggeri pa Brendbyestervej. Dette skal muliggare opferelsen af de nye og permanente
institutionsboliger og et personaleafsnit. Derudover skal lokalplanforslaget ogsa sikre, at den nye bebyggelse tilpasses den
eksisterende bebyggelse, og at omradets fremtidige ubebyggede arealer tilpasses omradets gronne karakter.

Med vedtagelsen af lokalplan 153 ophaeves den galdende lokalplan 138.

Omradets gronne karakter

Lokalplanen skal vaere med til at sikre, at omradets ubebyggede arealer fremstar grenne og med en variation af
beplantning, séledes at de understetter omradets gronne karakter og giver en naturlig overgang til Brendbyskoven. Derfor


https://brondby.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?LokalplanId=233

er der ogsa fastsat en restriktiv beleegningsprocent for omradets ubebyggede arealer, ligesom meget af den eksisterende
beplantning enskes bevaret.

Parkering

Pé baggrund af en konkret vurdering af antallet af beboere, type af beboere, besagende samt boligernes lokalisering i
forhold til kollektiv trafik og mulighed for at komme til og fra omradet uden bil, er parkeringsnormerne fastsat til 1 p-
plads pr. bolig og 1,5 cykelparkeringsplads pr. bolig.

Trafikstej

Omrédet er belastet af trafikstej. Lokalplanen skal derfor sikre, at at stgjniveauet pé bl.a. de udenders opholdsarealer kan
holde sig under Miljestyrelsens vejledende graensevardier.

Heoring

Lokalplanen har veret i offentlig hering i 8 uger fra den 18. marts til den 13. maj 2025, og der er ikke indkommet
nogle haringssvar.

Den 12. marts 2025 besluttede Kommunalbestyrelsen pa forvaltningens anbefaling, at der ikke skulle atholdes
borgermede i heringsperioden, da der er tale om et mindre byggeri, der muligger en fortsettelse af den anvendelse, der
ogsa i dag finder sted pa grunden.

Mindre justeringer i lokalplanen

I heringsperioden har forvaltningen valgt at foretage en mindre a&ndring i lokalplanens bestemmelser vedrerende
bebyggelsens ydre fremtraeden i § 7 stk. 2. Denne paragraf er nu formuleret séledes, at det er muligt at opfere vindues- og
derkamme i bade tre og aluminium og ikke kun i trae som tidligere.

ZAndringen skyldes et praktisk hensyn til, at de kommende beboere i bygningen fordrer, at glas i bebyggelsen skal vere
sikkerhedsglas. Sikkerhedsglasset har sterst effektivitet med aluminiumsrammer i stedet for tree i forhold til styrke,
hvorfor dette er &ndret.

Det er ikke forvaltningens vurdering, at &ndringen giver anledning til en fornyet hering, da der er tale om en mindre
synlig endring, og da det fortsat vurderes muligt at indpasse det nye byggeri i omradets arkitektoniske karakter.

Okonomiske konsekvenser

Indenrigs- og Sundhedsministeriet har i juni 2024 meddelt Brendby Kommune en l&nedispensation pé 22,5 mio. kr. for
2025 og 9,3 mio. kr. for 2026, samlet 31,8 mio. kr. Lanedispensationen er givet pa forudsatning af, at byggeriet star
feerdigt inden udgangen af 2026.

Konsekvenser for gron omstilling

Lokalplanen indeberer mulighed for opferelse af op til 1.000 m2 ny bebyggelse, hvilket i sig selv vil have negative
miljemaessige konsekvenser, forst og fremmest i form af den mangde CO2, som ma forventes udledt i byggeprocessen.
Der er dog ikke lavet en beregning af effekten pa klimatiske faktorer.

Der er ved udarbejdelsen af lokalplanen taget hgjde for, at lokalplanomradet ligger teet op ad Brendbyskoven. Der er
derfor fastsat bestemmelser, som skal sikre, at omradets ubebyggede arealer skal fremstd gronne med varieret beplantning,
og at sterre traeer samt eksisterende beplantning ud mod skoven skal bevares.

For at sikre et mere gront udtryk samt gode muligheder for naturlig nedsivning af regnvand, er der ogsé fastsat restriktive
bestemmelser vedrerende belegningsgraden pa de ubebyggede arealer.

Aktuel beslutning pa Teknik- og Miljeudvalget - 2022-2025 21-05-2025

Sagen blev behandlet efter punkt 486.
Indstillingen tiltraedes.
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