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Indholdsfortegnelse

Beslutning om endelig vedtagelse af lokalplan 153 for fremtidens Enghusene............cccccccceenvennnnn.



Punkt 491: Beslutning om endelig vedtagelse af lokalplan 153 for fremtidens
Enghusene

S2023-14472
Resume
Teknik- og Miljeforvaltningen fremlaegger hermed lokalplan for fremtidens "Enghusene" med henblik pé, at lokalplanen

endelig vedtages.

Formaélet med lokalplanen er at muliggere opferelsen af 10 nye institutionsboliger samt et personaleafsnit, som skal
forbindes til de allerede eksisterende institutionsboliger pd Brendbyestervej. Den nye lokalplan skal sikre, at den nye
boligbebyggelse tilpasses den allerede eksisterende bebyggelse, og at omradets ubebyggede areal indpasses i omradets
gronne karakter.

Lokalplanen kan ses her: https://brondby.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?Lokalplanld=233

Sagen behandles i Teknik- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.

Indstilling
Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller,

1. at Kommunalbestyrelsen godkender og endeligt vedtager lokalplan 153 for fremtidens Enghusene.

Sagsfremstilling

Baggrund for lokalplanen

Kommunalbestyrelsen godkendte i efteraret 2018 opferelsen af "Enghusene", bestdende af fem midlertidige specialboliger
for yderst sensitive borgere som folge af et akut behov for denne type boliger.

I marts 2021 besluttede Kommunalbestyrelsen at igangsette en analyse, der skulle fastleegge en permanent placering for
Enghusene. Analysen pegede pa, at den nuverende placering ogsa er den mest optimale for den fremtidige losning. Det
midlertidige pavillonbyggeri enskes derfor erstattet af et permanent boligbyggeri med i alt 10 boliger. Formélet med
lokalplanen er at muliggere opferelsen heraf.

Kommunalbestyrelsen traf den 12. marts 2025 beslutning om anlagsbevilling til projektet og om at igangsatte
haringsfasen for lokalplanforslaget.

Dispensation fra skovbyggelinje

Nybyggeri ind mod Brandbyskoven har forudsat, at der kunne gives dispensation fra den gaeldende skovbyggelinje.
Denne dispensation er blevet givet af Teknik og Miljeudvalget i forbindelse med, at arbejdet med Enghusene blev
igangsat.

Lokalplanen

Formaélet med den nye lokalplan er at erstatte den del af lokalplanen, som geelder for de eksisterende 16 institutionsboliger
og det midlertidige pavillonbyggeri pa Brendbyestervej. Dette skal muliggare opferelsen af de nye og permanente
institutionsboliger og et personaleafsnit. Derudover skal lokalplanforslaget ogsa sikre, at den nye bebyggelse tilpasses den
eksisterende bebyggelse, og at omradets fremtidige ubebyggede arealer tilpasses omradets gronne karakter.

Med vedtagelsen af lokalplan 153 ophaeves den galdende lokalplan 138.

Omradets gronne karakter

Lokalplanen skal vaere med til at sikre, at omradets ubebyggede arealer fremstar grenne og med en variation af
beplantning, séledes at de understetter omradets gronne karakter og giver en naturlig overgang til Brendbyskoven. Derfor


https://brondby.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?LokalplanId=233

er der ogsa fastsat en restriktiv beleegningsprocent for omradets ubebyggede arealer, ligesom meget af den eksisterende
beplantning enskes bevaret.

Parkering

Pé baggrund af en konkret vurdering af antallet af beboere, type af beboere, besagende samt boligernes lokalisering i
forhold til kollektiv trafik og mulighed for at komme til og fra omradet uden bil, er parkeringsnormerne fastsat til 1 p-
plads pr. bolig og 1,5 cykelparkeringsplads pr. bolig.

Trafikstej

Omrédet er belastet af trafikstej. Lokalplanen skal derfor sikre, at at stgjniveauet pé bl.a. de udenders opholdsarealer kan
holde sig under Miljestyrelsens vejledende graensevardier.

Heoring

Lokalplanen har veret i offentlig hering i 8 uger fra den 18. marts til den 13. maj 2025, og der er ikke indkommet
nogle haringssvar.

Den 12. marts 2025 besluttede Kommunalbestyrelsen pa forvaltningens anbefaling, at der ikke skulle atholdes
borgermede i heringsperioden, da der er tale om et mindre byggeri, der muligger en fortsettelse af den anvendelse, der
ogsa i dag finder sted pa grunden.

Mindre justeringer i lokalplanen

I heringsperioden har forvaltningen valgt at foretage en mindre a&ndring i lokalplanens bestemmelser vedrerende
bebyggelsens ydre fremtraeden i § 7 stk. 2. Denne paragraf er nu formuleret séledes, at det er muligt at opfere vindues- og
derkamme i bade tre og aluminium og ikke kun i trae som tidligere.

ZAndringen skyldes et praktisk hensyn til, at de kommende beboere i bygningen fordrer, at glas i bebyggelsen skal vere
sikkerhedsglas. Sikkerhedsglasset har sterst effektivitet med aluminiumsrammer i stedet for tree i forhold til styrke,
hvorfor dette er &ndret.

Det er ikke forvaltningens vurdering, at &ndringen giver anledning til en fornyet hering, da der er tale om en mindre
synlig endring, og da det fortsat vurderes muligt at indpasse det nye byggeri i omradets arkitektoniske karakter.

Okonomiske konsekvenser

Indenrigs- og Sundhedsministeriet har i juni 2024 meddelt Brendby Kommune en l&nedispensation pé 22,5 mio. kr. for
2025 og 9,3 mio. kr. for 2026, samlet 31,8 mio. kr. Lanedispensationen er givet pa forudsatning af, at byggeriet star
feerdigt inden udgangen af 2026.

Konsekvenser for gron omstilling

Lokalplanen indeberer mulighed for opferelse af op til 1.000 m2 ny bebyggelse, hvilket i sig selv vil have negative
miljemaessige konsekvenser, forst og fremmest i form af den mangde CO2, som ma forventes udledt i byggeprocessen.
Der er dog ikke lavet en beregning af effekten pa klimatiske faktorer.

Der er ved udarbejdelsen af lokalplanen taget hgjde for, at lokalplanomradet ligger teet op ad Brendbyskoven. Der er
derfor fastsat bestemmelser, som skal sikre, at omradets ubebyggede arealer skal fremstd gronne med varieret beplantning,
og at sterre traeer samt eksisterende beplantning ud mod skoven skal bevares.

For at sikre et mere gront udtryk samt gode muligheder for naturlig nedsivning af regnvand, er der ogsé fastsat restriktive
bestemmelser vedrerende belegningsgraden pa de ubebyggede arealer.
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